1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB -
PRAAMBEL
1.1 Sonstige Sondergebiete (SO) ,Freiflachenphotovoltaikanlagen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. )
§ 11 Abs. 2 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
) ) . . . o . Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rethem
a)Dlle Sonsfugen .Sonderg.et.)llete dienen der_ Nutzung solarer Strahlungsenergie. Zulassig .|st jeweils (Aller) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 "FFPV Rethem-Moor", bestehend aus der
eine fest mstallllerte Frelﬂachenphotovolta_lkanlage (Solarpark) bestehend aus Photovoltaikmodulen Planzeichnung, sowie den textlichen Festsetzungen beschlossen.
und Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion).
b) Zulassig sind auch Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 Satz 1 BauNVO, die dem Rethem (Aller), den .......c...c........
Hauptnutzungszweck einer Freiflachenphotovoltaikanlage dienen, z.B. Wechselrichterstationen und LS.
Transformatoren-/ Ubergabe- und Netzeinspeise-Stationen, Stromspeicheranlagen, Wechselrichter, Der Stadtdirektor
Einfriedungen usw.).
Planunterlage
1.2 Grundflachenzahl / Grundflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO
Eine Uberschreitung der in die Planzeichnung eingeschriebenen Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
o Ol Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig. MaRstab: 1:1000
ST e © GeoBasis-DE/LGLN (2024)
o J . OOO ool 1.3 Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNVO
O O ) Q0 e ') . o . . o .. .. u
o 5 ~QL0, .~ OB a)Die Hohe baulicher Anlagen ist auf héchstens 3,50 m uber der gewachsenen Geléndeoberflache , , ,
O 5 Lo, SO0 . i . . . . .. . o . Die Planunterlage (AZ: 083-L4-134/2024) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
0 S Qo V08 vor Baubeginn begrenzt. Gelandeoberflache ist die natarliche Gelandeoberflache, im Ubrigen die S . : . N
0 Qo O0S .. L2 . . weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze
5 9 SLY o Zox, Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt. vollstandig nach (Stand vom 18.12.2024)
9 g4, 0l b)Modultische  von  Freiflachenphotovoltaikanlagen ~ muissen  mit ihrer Unterkante  einen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
o J paelef ool Mindestabstand von 0,80 m zur Oberkante der Gelandeoberflache halten. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
O ) ,.'.' o) ¢) Ausnahmsweise ist die Errichtung von Kameramasten und vergleichbarer Anlagen zur Sicherung
£ Qo ." ey, des Gelandes mit einer H6he von bis zu 8,00 m, gemessen von Oberkante Ursprungsgelande, Bad Fallingbostel, den ...........c.ccccvenn.
O O O ) m .
e 200,,°00N zulassig.
69 2Rq4 08N 73 Landesamt fir Geoinformation
e Q05 0N 4 . und Landesvermessung Niedersachsen
o 0 Q Q.9 1.4 Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. Nr. 2 BauGB Regionaldirektion Sulingen-Verden
0 J o g Zwischen den Modulreihen ist ein Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten. - Katasteramt Fallingbostel -
9 80
O o = 8 . Im Auftrage
s 8 o 1.5 Ver- und Entsorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
g 8 g Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen ausschlieflich unterirdisch zu verlegen.
o J 0 J RS
© 0 O o ©
5 O °9 3 1.6 Flachen fir Nebenanlagen und fiir Garagen gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §14 Abs. 1 | oo
5 09 BTG gen und fir Garagen gem. §9. S 8 (Unterschrift) Siegel
O g 0 o = —_—
: 8 q 2 Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender Flachen
:: 2 § § sind Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zulassig. Aufstellungsbeschluss
O 5 O o
O0o (e] . . . .
: 2 3 1.7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Der Rat der Stadt Rethem (Aller) hat in selner"Sltzung am 24.04.20"24 die Aufstellung des
° g o g Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Borhzb]?r:bltlezogegen rI?Iebal{utngsplﬁlgs l\12r.A2b7 I:F;V ggthem-Moor beschlcr)tss"irll_. - bekannt
5 O 08 a)Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung der Plangebietsflédche ist nicht zulassig. er Aufstellungsbeschluss ist gemaf § S- AUBE AM ooy ortsublich bekann
o 9 O g gemacht worden.
o J 5 c b) Zufahrten, Wege und Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.
.' = 9 c)Die unversiegelten Flachen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete sind mit einer geeigneten Rethem (Aller), den ....................
.': 8 o regionalen Gras-Krautermischung einzusden (Freiflachen und Bereiche unterhalb der Module; L.S. S
05 o J zertifiziet nach RegioZert oder VWW-Regiosaaten). AnschlieBend soll eine extensive Der Stadtdirektor
o J 8 g Dauergriinlandbewirtschaftung mit eingeschrankter Nutzung durchgefihrt werden (1-2-schiirige
.' 0 o Mahd oder Weidenutzung). Dabei dirfen kein Griinlandumbruch sowie keine Anwendung von . .
° o 5 3 = chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und chemischen Insektenvernichtungsmitteln erfolgen. Veroffentllchung
05 88 Weiterhin ist auf eine Dungung zu verzichten; eine begrenzte Erhaltungsdiingung kann im
o o = Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde ausnahmsweise zugelassen werden. Ein Der Rat der Stadt Rethem (Aller) hat in seiner Sitzungam ................... dem Entwurf des
8 g o Mulchen ist maximal alle zwei Jahre zulassig. vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 "FFPV Rethem-Moor" und der Begriindung
o M- d)Die Mahd muss zeitlich so erfolgen, dass zuvor ein Abbliihen der Blithpflanzen méglich ist. Sich zugestimmt und die Verdffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
8 g nachteilig auf benachbarte landwirtschaftliche Flachen auswirkende Pflanzen (z.B. Disteln, 0.3.) . ] o
o sind ggf. mechanisch vor deren Samenflug vor Samenflug zu beseitigen. Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am ................. - ortsublich bekannt"gemacht. Der
8 g e)Einfriedungen sind fur Niederwild, Kleinsduger und Laufvogel zum Boden hin durchlassig zu Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 "FFPV Rethem-Moor” und der
losd] 5 | tal g ’ g 9 g Begriindung wurden vom .................... bis einschliellich .................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB
8? ) gestalten. veroffentlicht.
%
°9 1.8 Fliachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Rethem (Aller), den ....................
SO o 8 T Nr. 25 a BauGB L.S. e
Fre'ﬂaChe”pthj'O'ta'ka”'agen 88 a)Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist Der Stadtdirektor |
: 8 g eine mindestens dreireihige Hecke zu pflanzen.
88 b)Die Anpflanzflache darf in jedem der Teilgeltungsbereiche an jeweils einer Stelle durch einen Satzungsbeschluss
8 8 Wirtschafts-weg in maximal 10 m Breite durchbrochen werden.
o o Der Rat der Stadt Rethem (Aller) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 "FFPV
8 8 Rethem-Moor" nach Prifung der Stellungnahmen gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
o o als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehdrige Begrindung beschlossen.
o9 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB
8 o i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 und 8 NBauO Rethem (AIIer), den ... L s
O e
8 8 Der Stadtdirektor
88 2.1 Einfriedungen gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO
o O . . n . . . - ar T . n .
8 8 Einfriedungen durch Zaune sind bis zu einer Hohe von 3,00 m tiber Geldndeniveau zulassig. Inkrafttreten
O O
88 2.2 Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von Niederschlagswasser gem. § 84 Abs.3 Nr. 8 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 "FFPV Rethem-Moor" ist gemalR § 10 Abs. 3 BauGB
88 NBauO 8M s ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
5 Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. damitam .........ooeee in Kraft getreten.
O o
E s Rethem (Aller), den ....................
8 o LS ...................................
0 .. i
°d 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise Der Stadtdirektor
O O
O O -
o9 31 Archiologische Bodenfunde Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
O o . . .. . . ..
0 o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen . . .
8 8 u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige I_r_merhglb el.nes Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungspl.ans Nr..27 FFPV Rethem-Moor" mit
0 9 Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, OBV sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
o g sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und genannten Planwerks gemaf § 264 Abs. 1 BauGB, eine gemaf § 264 Abs. 2 BauGB beachtliche
0 e missen der zustéandigen Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Verlr?tzégi iir Vgrgcrt‘”geg ch‘:édbas Vﬁ'{hﬂtn;\j des I?gbalijngf,- und Flachennut_zur:lgsp)lltanzs und
nac s. 3 Satz 2 Bau eachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht gelten
8 8 Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und gema%:ht worden g gung gang 9
88 Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige '
O 8 8 unverandert zu I"assen, bzw_. fur ihren Schutz _ ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Rethem (Aller), den ....................
00 5 OO0 o g Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. | 7T
232 .., 00 ?.3 Der Stadtdirektor
° J 3.2 Baudenkmaler
R0, So~o 8 a)In der naheren Umgebung befinden sich denkmalgeschitzte Bauwerke, die als Einzeldenkmaler in
220 9 der Denkmalliste Niedersachsen gefiihrt werden:
i - Wohn-/Wirtschaftsgebdude, Tiefenbruchsweg 23, Einzeldenkmal (gem. §3 Abs.2 NDSchG),
Objekt-ID 36044550, Objekt-Nr. 74
- Scheune, Tiefenbruchsweg 23, Einzeldenkmal (gem. § 3 Abs. 2 NDSchG), Objekt-ID 32788177,
- Objekt-Nr. 70
Konflikte mit der vorliegenden Bauleitplanung sind nicht zu erwarten.
Q .
3.3 Rechtliche Grundlagen
Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Samtgemeinde Rethem (Aller), Lange
Strafie 4, 27336 Rethem (Aller) eingesehen werden.
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Quelle Planunterlage: Wi
© GeoBasis-DE/LGLN (2025)
Planzeichenerkldrung
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der - =
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 7
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ubersichtskarte M. 1:50.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Art der baulichen Nutzung H- - = Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Ererereren]  von Boden, Natur und Landschaft .
Entwurfsbearbeitung: \ 3 Datum Zeichen
o © O Umgrg_nzung von"FIéchen mit Bindu.ngen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung IP\N In'/\lﬁgﬂﬁl:EEIZ/:NggiG\;Z:e&nEZg ———— 052025 v
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO); hier: Freiflachenphotovoltaikanlagen o o o vonBaumen,Strauchem und sonstigen Bepflanzungen TELROTIBN - FaositrEEe gezeichnet | 05.2025 Ber
. Oft
: Sonstige Festsetzungen gepru
- 1Ml\?f51d:r bs;llf:r\\/en Nutiléng B Wallenhorst, 22.05.2025 freigegeben
(gem. § S- r-1BauGB, i. V. m. §§ s clabau ) EmmmmEm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Pfad: HARETHEM\224201\PLAENE\BP\bp_bplan-27_02.dwg(B-Plan)
04 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Stadt Rethen (A”er)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Planunterlage Vorhabenb Beb |
ornabenbezogener bevauungspian
Gemarkungsgrenze
= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Wohngebéude mit Hausnummern n "
Flurgrenze 20 NI’. 27 FFPV Rethem-MOOr
Grunflachen Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) mit Grenzmal Wirtschaftsgebéiude, Garagen
Flurstiicksnummer
] . ] ] mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 12 BauGB
private Grinflachen; hier: Unterhaltungsstreifen
Vorentwurf MaRstab 1:1.000
Plotdatum: 22.05.2025 Speicherdatum: 22.05.2025
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