Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26

»1echnische Anlagen zur Erweiterung des Fernwarmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)*
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Stahlschutzplanken als Anfahrschutz
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VORHABENBESCHREIBUNG

Vorhabentrager

Oestmann & Co Biogas GmbH
Rodewalder Strafl’e 42

27 336 Rethem (Aller)

Konzept
Blockheizkraftwerke, die negative Regelenergie zur Verfligung stellen wollen, kénnen aufgrund ihres

bestehenden Warmekonzeptes oftmals nur mit einer sehr geringen oder keiner Flexibilitdt am
Regelenergiemarkt teilnehmen. Hintergrund dafiir ist die im Falle der Leistungsreduzierung
gleichfalls deutlich reduzierte Warmeerzeugung und die damit verbundene Unterversorgung der
Warmesenke. Um dem entgegenzuwirken, wird mit Hilfe elektrischer Energie ein Warmetrager (hier
Wasser) erhitzt. Der Warmwasserspeicher  besteht aus einem Stahlbehalter mit Dd&mmung und
Trapezblechverkleidung mit einem Inhalt von 1.000 m® und gewahrleistet eine kontinuierliche
Warmeversorgung der Abnehmer.

Mit dem hier gegenstandlichen Vorhaben kann somit das durch die bestehende Biogasanlage
gespeiste Fernwarmenetz erweitert bzw. stabilisiert werden, womit ein mafRgeblicher Betrag zur
nachhaltigen, umweltgerechten Energieversorgung - ohne Zugriff auf fossile Energietrager - geleistet
werden kann.

Funktion

Der Pufferspeicher ist ein Druckbehalter fur Heizungswarmwasser. Gefiillt ist der Speicher mit
reinem Wasser ohne Gefahrdungsstufe. Die Absicherung gegen Uberdruck ist durch ein
federbelastetes Sicherheitsventil gewahrleistet, welches bei unerlaubtem Uberdruck abblést. Die
Entliftung und Entleerung erfolgt Gber manuelle Ventile zur Inbetrieb- und Auferbetriebnahme.
Gesteuert oder geregelt wird an dem Speicher nichts, er speichert lediglich lberschiissige Warme,
um diese nach Bedarf wieder abzugeben. Es sind mehrere Thermometer und auch
Temperatursensoren am Speicher in unterschiedlichen Hohen verbaut, um den Ladezustand
ablesen zu kénnen, sowohl am Speicher direkt als auch auf der Anlagensteuerung.

Baukonstruktion

Die Sohlplatte wird gemay Statik erstellt. Vorgesehen sind 0,5 m Stahlbeton mit umlaufender
Frostschirze. Das Dachblech liegt auf einem Gesparre aus IPE-Profilen auf. Die Mantelbleche
werden vor Ort verschweil3t. Der komplette Behélter erhalt eine DAmmung, die mit Trapezblech
verkleidet wird. Unter dem Tankblech wird eine 50 mm druckfeste Dammung auf Olsand eingebaut,
so dass das Bodenblech flachig aufliegt. Die Verankerung des Tanks an der Bodenplatte erfolgt
mittels bauaufsichtlich zugelassener Dubel.

Gegenliber dem Fahrweg erfolgt eine Sicherung des Behalters Uber Stahlschutzplanken als
Anfahrschutz.

Gestaltung
Die Verkleidung des Behalters erfolgt in der Farbe moosgrin.

Erschlieffung
Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber die bestehende Einmiindung in die L 192 und weiter

zur B 209. Der Vorhabentrager wird die Kurvenbereiche der Zu- und Ausfahrt zur verkehrlichen
Erschlieung in Abschnitt 110 bei Station 6.926 im Zuge der L 192 verkehrsgerecht und tragfahig
ausbauen. Der verkehrsgerechte Ausbau muss vor jedweden baulichen MalRnahmen im Plangebiet
erfullt und der Knotenpunkt L 192 / Zu- und Ausfahrt zur ErschlieBung des ,Sondergebietes”
entsprechend ausgebaut und auf min. 30 m Lange befestigt worden sein. Temporare Baustellen Zu-
und Ausfahrten sind ohne Ausbau nicht zulassig.

Grundlage des Ausbauumfangs ist das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Konkret missen
die Einmundungsradien ertichtigt werden, um Ausfahrungen von Schotter und sonstigem Material
auf die L 192 zu unterbinden. Es erfolgt dazu eine Abstimmung mit der StralRenmeisterei Soltau.
Nach Abschluss der Arbeiten erfolgt eine Dokumentation inkl. Aufmaf® und Vorlage gegeniber der
NLSTBV Verden.

Eingrinung
Es ist seitens des Vorhabentragers sicherzustellen, dass entlang der Sidseite des

Vorhabenstandortes auf Flurstiick 62/1, Flur 19, Gemarkung Rethem (Aller) eine mindestens 5 m
breite, durchgangige, den Anforderungen des § 4.1 der textlichen Festsetzungen entsprechende
Eingriinungspflanzung erstellt wird. Eine 4 m breite Zufahrt, ausgehend vom festgesetzten Fahrrecht
in Richtung der sldlich gelegenen Ackerflache, ist zulassig.

Hinweis: Die PflanzmalRnahme M2 ist am vorgesehenen Standort verzichtbar, sofern eine stidlich
davon geplante, per Bauvorbescheid positiv beschiedene, landwirtschaftliche Halle errichtet wird.
Fir diesen Fall ist die Malknahme M2 flachengleich in raumlicher Nahe herzustellen / zu ersetzen,
um eine vollstdndige rechnerisch-bilanzielle Kompensation des hier vorliegenden Bebauungsplans
zu gewahrleisten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 0 Raumliche und sachliche Abgrenzung
0.1 Die Abgrenzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans (VEP) gemat § 12 (1, 3) BauGB
entspricht den Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
- VEP,
- Vorhabenbeschreibung,
- zeichnerische und textliche Festsetzungen,
- Praambel und Verfahrensvermerke.

0.2 Zulassigkeiten im Bereich des VEP, § 12 (3a) BauGB: Im Rahmen der zeichnerisch und
textlich festgesetzten Nutzungen sind fiir den Bereich des VEP nur solche Nutzungen zuldssig,
zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

§ 1 Art der Nutzung
1.1 Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet SO, nach § 11 BauNVO, Zweckbestimmung
~Warmwasserspeicher*.

1.2  Zulassig ist die Errichtung eines Warmwasserspeichers mit einem Inhalt von rd. 1.000 m?
in Ergdnzung eines bestehenden Satelliten-Blockheizkraftwerks. Die Fullung des Speichers ist
ausschliellich mit reinem Wasser zulassig.

§ 2 MaRB der baulichen Nutzung / Hohenregelungen
2.1 Die zulassige Grundflache, GR, betragt max. 100 m2.

2.2 Die zulassige Hohe des Speichers liegt bei max. 18 m.

2.3 Als Bezugshoéhe fiir die zuldssige Bauhdhe gilt die Oberkante der Sohle des unmittelbar
angrenzenden Stallgebaudes.

§ 3 Regelungen fiir den Oberflaichenwasserabfluss
Anfallendes Oberflachenwasser Flachen ist ortlich flachenhaft zu versickern. Technische
Versickerungsanlagen durfen nicht innerhalb der Kompensationsflachen angelegt werden.

§ 4 Eingriffsminderung
4.1 Der MalBnahmenstreifen M1 (zweigeteilt) ist wahrend des Bauablaufs sowie dauerhaft zu
schitzen, zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Soweit die Bepflanzung, hier: Baum-Strauchpflanzung mit Birken, Feldahorn, Hasel im Wechsel
sowie Weil3- und Schwarzdorngruppen gemalt Genehmigung vom 10.07.1996 - Az. 96700067,
Zielsetzung mind. 3-reihige Hecke mit mind. 20% der Gehdlze als Bdume 1. Ordnung (Stieleiche,
Hainbuche, Winterlinde) noch nicht ausgefiihrt wurde, hat dies noch fachgerecht zu erfolgen. Die
Erstellung / Vervollstandigung von M1 muss in der auf die Inbetriebnahme des Behalters
folgenden Pflanzperiode erfolgen.

4.2 Eine Beleuchtung des Anlagenstandortes ist unzuldssig, ausgenommen temporare
Arbeitsbeleuchtung zum Zweck der Wartung und Pflege.

4.3 Gehdlzrodungen als Bau vorbereitende MalRnahmen dirfen zur Eingriffsminimierung nur
aulerhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis zum 30.09. eines Jahres durchgeflhrt werden. Das
Baufeld ist klar abzugrenzen. Wahrend der Brutzeit (01.03. bis 30.06.) ist eine Ausdehnung des
Baufeldes bzw. temporarer Zufahrtswege uber das Plangebiet hinaus unzulassig.
Beeintrachtigungen und Beschadigungen des Vegetationsbestandes lber das Baufeld hinaus
sind unzulassig.

§ 5 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen

Der MalRnahmenstreifen M2 ist analog der Mallnahme M1 herzustellen. Ergédnzend sind mind.
alle 10 m Baumpflanzungen mit standortheimischen Baumen erster Ordnung, Hochstamme,
ST.U. 10/12 cm, vorzunehmen.

Sofern eine Einfriedung vorgesehen ist, muss diese an der Innenseite (hier Nordseite) von M2
angeordnet werden. Die Erstellung von M2 muss in der auf die Inbetriebnahme des Behalters
folgenden Pflanzperiode erfolgen. Eine Unterbrechung durch eine max. 4 m breite Zufahrt auf die
sudlich davon gelegene Ackerflache ist zulassig.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rethem
(Aller) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 ,Technische Anlagen zur Erweiterung
des Fernwarmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)“, bestehend aus der Planzeichnung, sowie
den textlichen Festsetzungen beschlossen.

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Malfistab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 QLGLN
Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Fallingbostel -
Unterschrift

Planverfasser
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 ,Technische Anlagen zur Erweiterung des
Fernwarmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)* wurde ausgearbeitet von:

H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stralle 1
30880 Laatzen
Laatzen, den

Der Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rethem (Aller) hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 ,Technische Anlagen zur Erweiterung des
Fernwarmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rethem (Aller) hat in seiner Sitzung am ................. dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 ,Technische Anlagen zur Erweiterung
des Fernwarmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)* und der Begrindung zugestimmt und die
Veroffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ................. ortstblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 ,Technische Anlagen zur Erweiterung
des Fernwarmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)* und der Begriindung wurden vom
................. bis einschlieBlich ................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht.

Rethem (Aller), den

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rethem (Aller) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26
»1echnische Anlagen zur Erweiterung des Fernwarmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)“ nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

Genehmigungsvermerk

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 ,Technische Anlagen zur Erweiterung des
Fernwdrmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)* wurde mit Verfigung des Landkreises
Heidekreis (Az.: ................. ) VOM .. unter Auflagen/mit MalRgaben/mit Ausnahme

Der Landkreis Heidekreis hat die Genehmigungsverfigung gemalk § 3 a des
Verwaltungsverfahrensgesetzes als elektronisches Dokument mit einer qualifizierten
elektronischen Signatur Gbermittelt.

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 ,Technische Anlagen zur Erweiterung des
Fernwarmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)” ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .................
ortstblich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am
................. in Kraft getreten.

Rethem (Aller), den

Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26
»1echnische Anlagen zur Erweiterung des Fernwarmenetzes im Stadtgebiet Rethem (Aller)“ mit
OBV sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal § 264 Abs. 1 BauGB,
- eine gemall § 264 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 264 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

PLANUNTERLAGE
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PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR100m* | Grundfiache

OK 180m

Oberkante, als Hochstmalf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

1

™| Sichtdreieck, siehe allg. Hinweis III

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Méglichkeit des Auftretens archaologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®,
§ 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen. Archdologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumaflinahmen
unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, oder einem
Beauftragten fur Bodendenkmalpflege, § 22 NDSchG, anzuzeigen.

II. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmiuill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

l1l. Verkehrliche Erschlielung

Der verkehrsgerechte Ausbau muss vor jedweden baulichen MalRhahmen im Plangebiet erfillt
und der Knotenpunkt L 192 / Zu- und Ausfahrt zur ErschlieBung des ,Sondergebietes”
entsprechend ausgebaut und auf min. 30 m Lange befestigt worden sein. Temporare Baustellen
Zu- und Ausfahrten sind ohne Ausbau nicht zulassig.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen mafligebend:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 BGBI.
I. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung --
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111).

Stadt Rethem (Aller)

Landkreis Heidekreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26

»1echnische Anlagen zur Erweiterung des
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Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB
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Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Satzungsbeschluss, § 10 BauGB

Stand: 09.04.2024
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