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Bau- und Umweltausschuss der Stadt

Rethem (Aller) 15.02.2023 5
mg?ltungsausschuss der Stadt Rethem 23.02.2023 -
Rat der Stadt Rethem (Aller) -

Anderung des Bebauungsplanes Neustadt I, hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2
Abs. 1 BauGB

In der Stadt Rethem stehen derzeit nahezu keine Bauplatze mehr zur Verfligung. Lediglich
ein Baugebiet (An der Klotzeburg) befindet sich zurzeit im Planverfahren, ein anderes (Auf
der Worth) wird nahezu keine ortstypische Bebauung mit Einfamilienhdusern ermdéglichen. In
der Kernstadt selbst gibt es dartuber hinaus kaum noch Moglichkeiten der
Innenstadtverdichtung. Eine der wenigen theoretischen Mdglichkeiten mit einer
Potentialflache von ca. 9.000 m? befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes Neustadt I.
Bei der damaligen Planaufstellung im Februar 1988 wurde jedoch mithilfe einer Baugrenze
der innere Bereich des Plangebietes mit einem Bebauungsverbot versehen. Aus diesem
Grund mussten bisherige Bauanfragen flir diesen Bereich abgelehnt werden.

Stadtebaulich gesehen ist die Nahverdichtung im Innenbereich winschenswert. Da der
Verwaltung zudem reale Anfragen der Bebauung in diesem Bereich vorliegen wurde eine
erste Abfrage der Flacheneigentiimer hinsichtlich der Zustimmung zu einer Uberplanung des
potentiellen Planbereiches (siehe Anlage 1) als Bauland durchgefiihrt. Im Ergebnis lasst sich
festhalten, dass mehrheitlich eine Uberplanung der Flachen gewlinscht wird (siehe
nichtoffentliche Anlage 2).

Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, zunachst das gesamte Plangebiet als potentielles
Bauland zu betrachten und in die weitere Planung mit einzubeziehen. Das Planverfahren soll
dabei eng abgestimmt mit den Flacheneigentimern erfolgen. Sollte sich wahrend des
Planverfahrens herausstellen, dass sich einzelne Teilflachen nicht fur eine Bebauung eignen
bzw. eine Bebauung unter keinen Umstanden vom jeweiligen Flacheneigentiimer
mitgetragen wird kdénnte sich das Plangebiet im laufenden Verfahren noch verandern.

Hinweis: Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rethem (Aller) sieht flir diese
Teilflache als Nutzung bereits ,Wohnen* vor. Daher muss dieser nicht angepasst werden.

Folgekostenrechnung:

Die Folgekosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes belaufen sich voraussichtlich auf
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einen niedrigen flinfstelligen Betrag. Im Rahmen der weiteren Planung ist unter
Berlcksichtigung der rechtlichen Rahmenbedingungen angedacht, mit den
Grundstlickseigentimern entsprechende stadtebauliche Vertrage abzuschliel3en, um die
Planungskosten vorteilsgerecht an die Eigentiimer weiterzugeben, welche durch die Planung
von der Wertsteigerung ihrer Grundstiicke profitieren.

Beschluss:
Der Rat der Stadt Rethem (Aller) beschliel3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 “Neustadt I” fiir den in der Anlage 1 festgelegten
Geltungsbereich.

Bjorn Symank
Stadtdirektor

Anlagen:

- Anlage 1: Potentielles Bauland i
- Anlage 2: Ergebnis der Abfrage zur Zustimmung der Uberplanung (nichtéffentlich)

Veréffentlichung in:

Gl MI Bl
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