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Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt

Flurstiicksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Sondergebiete: ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®
(§ 11 BauNVvO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 0 R&umliche und sachliche Abgrenzung
0.1 Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) gema § 12 (1, 3) BauGB

bezieht sich auf die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans abzuglich der Off.

Wegeflachen.

Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
- VEP,
- Vorhabenbeschreibung,
- zeichnerische und textliche Festsetzungen,
- Praambel und Verfahrensvermerke.

0.2 Zulassigkeiten im Bereich des VEP, § 12 (3a) BauGB: Im Rahmen der zeichnerisch und
textlich festgesetzten Nutzungen sind fir den Bereich des VEP nur solche Nutzungen zulassig,
zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

§ 1 Artder Nutzung
1.1 Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet SO, nach § 11 BauNVO, Zweckbestimmung
.Freiflachen-Photovoltaikanlage®.

1.2 Zulassig ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit aufgestanderten
Modultischen, einer Trafostation und allen erforderlichen Nebenanlagen / Nebennutzungen inkl.
einer umlaufenden max. 2 m hohen Einzaunung gemaR der folgenden textlichen Festsetzungen.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung / H6henregelungen
2.1 Die zulassige Grundflachenzahl, GRZ, betragt:

Fir das Sondergebiet SO 1: 0,58,

Fir das Sondergebiet SO 2: 0,48.

2.2 Die Hohe der Modultische betragt max. 2 m, die Unterkante der Modultische muss mind.
0,8 m Uber Bezugshoéhe liegen.

2.3 Als Bezugshohe fir die zulassige Bauhdhe gilt die gewachsene Gelandeoberkante.

§ 3 Regelungen fiir den Oberflichenwasserabfluss
Anfallendes Oberflachenwasser samtlicher befestigter Flachen ist értlich zu versickern.

§ 4 Eingriffsminderung
4.1 Eine Beleuchtung des Anlagenstandortes ist unzulassig, ausgenommen temporare
Arbeitsbeleuchtung zum Zweck der Wartung und Pflege (z.B. im Bereich der Trafostation und

4.3 Das Verlegen von Leitungen muss unterirdisch (Erdkabel) erfolgen. Dies gilt innerhalb wie
aufderhalb des Anlagenstandortes.

4.4 Das Baufeld ist klar abzugrenzen. Wahrend der Brutzeit (01.03. bis 30.06.) ist eine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporarer Zufahrtswege Uber das Plangebiet hinaus
unzuldssig. Beeintrachtigungen und Beschadigungen des Vegetationsbestandes uUber das
Baufeld hinaus sind unzulassig.

§ 5 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen

5.1 Die umlaufenden randlagigen Pflanzstreifen werden wie folgt bepflanzt:

e  3-reihige Strauchpflanzung, Heisterware,

) Pflanzabstand ca. 0,5 m, Reihenabstand ca. 1 m.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

5.2 Die Reinigungsstreifen zwischen den Modultischreihen werden aus Bluhstreifen mit einer
standortangeapssten Saatgutmischung (artenreiches Wiesen- oder Wildpflanzen-Saatgut)
entwickelt. Eine Mahd erfolgt max. 2 x im Jahr, erstmalig nicht vor dem 15.07. Unkrauter dirfen
ggf. auch vorher mechanisch beseitigt werden.

5.3 Die Pflege der Flachen unterhalb der Modultische erfolgt mechanisch. Alternativ ist eine
Schafbeweidung zulassig. Chemisch-syntetische Pflanzenschutzmittel sind unzulassig.

§ 6 Zuordnung
Die in § 5 vorgenannten Grin- und Pflanzmallnahmen werden als Kompensation dem durch
diesen Bebauungsplan verursachten Eingriff zugeordnet, § 9 (1a) BauGB.

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens archaologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®,
§ 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde“ wird besonders hingewiesen. Archaologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalnahmen
unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, oder einem
Beauftragten flr Bodendenkmalpflege, § 22 NDSchG, anzuzeigen.

II. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten. Dies kénnten
z.B. Vergrabungen (Hausmiuill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Redaktioneller Hinweis:

Zu diesem Vorentwurf liegt der Belegungsplan vor, der um zeichnerische Elemente gemaf
§ 9 BauGB erganzt wurde. Zur Entwurfsfassung wird der Belegungsplan als VEP dargestellt und
daneben ein darauf basierender vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Alpe, § 76 WHG

(USG_ID 657). D.h.: Bei extremen Hochwasserereignissen kann eine Uberschwemmung der
Plangebietsflachen eintreten.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen mafRRgebend:

o Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191),

000000000 . . . der Einfahrten).
6 8 Umgrenzu'ng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
§ § ?gg Z%nss_’t;gﬁf;_%%gflsr?g%g:nfs BauGB) 4.2 Die Um;éunung ist so zu gestalten, dass eine Durchlassigkeit flr Kleintiere gegeben ist
00000000 (Maschenweite oder Abstand vom Boden).
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rethem
(Aller) den Bebauungsplan Nr. 24  Freiflachen-Photovoltaikanlage®, bestehend aus der
Planzeichnung, sowie den textlichen Festsetzungen beschlossen.

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 @raLn
Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
.............. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Fallingbostel -

Bad Fallingbostel,

Planverfasser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24  Freiflachen-Photovoltaikanlage® wurde
ausgearbeitet von: H&P Ingenieure GmbH

Albert-Schweitzer-Stralie 1
30880 Laatzen

Laatzen, den Der Planverfasser

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Rethem (Aller) hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 24 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am .............. ortsublich bekannt
gemacht worden.

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rethem (Aller) hat in seiner Sitzung am .............. dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............. ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24  Freiflachen-Photovoltaikanlage® und der Begriindung
haben vom .............. bis einschlieBlich .............. gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Stadt Rethem (Aller) zur Verfligung gestelit.

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rethem (Aller) hat den Bebauungsplan Nr. 24
.Freiflachen-Photovoltaikanlage” nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .............. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehorige Begrindung
beschlossen.

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
.............. ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .............. in

Kraft getreten.

Rethem (Aller), den

Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb  eines  Jahres nach Inkrafttreten des
,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ mit OBV sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf § 244 Abs. 1 BauGB,
- eine gemall § 244 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 244 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Bebauungsplans Nr. 24

Rethem (Aller), den

Der Burgermeister

Stadt Rethem (Aller)

Landkreis Heidekreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24

»Freiflachen-Photovoltaikanlage* /
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

ohne Mal3stab
Quelle: AKS5; LGLN, Katasteramt Fallingbostel

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Vorentwurf

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange, § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 03.02.2023
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